CAMARA MUNICIPAL
DE ORINDIUVA

i
LEGISLANDO COM ETICA, CONSTRUINDO COM RESPONSABILIDADE _

TERMO DE REFERENCIA
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021
CONTRATACAO DIRETA
Processo Administrativo n° 28/2025

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

I.1.  Contratagfio de empresa especializada em avaliagiio de iméveis para realizar vistoria técnica
e elaboracéo de laudo de avaliagio de um imével de interesse da CaAmara Municipal, visando subsidiar

~~
processo de aquisigdio destinado a ampliagio do prédio da sede do Legislativo Municipal, nos termos
da tabela abaixo, conforme condigdes € exigéncias estabelecidas neste instrumento.
ESPECIFICACAO UNIDADE QUANTIDAD
DE MEDIDA B
SERVICO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA, COM A FINALIDADE
! DE FORNECER UM LAUDO TECNICO | SERVICO 1
DE AVALIACAO DE UM IMOVEL
LOCALIZADO NO CENTRO DE
ORINDIUVA.
ey 1.2. O servigo objeto desta contratagiio ¢ caracterizado como comum.

1.3. O prazo de vigéncia da contratagfio é de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do
contrato, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021.

1.4. O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento das regras
que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da contratacio.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A contratagfo dos servigos de avaliagiio imobiliria ¢ essencial para cumprir os requisitos
estabelecidos pelo art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que exige a observancia dos seguintes
aspectos na aquisi¢do de bens iméveis pela administragdo publica:

® Avaliagdo prévia do bem: Determinag8o do valor de mercado do imével para assegurar que a
aquisi¢do seja realizada a um prego justo e compativel com o mercado.

®= Estado de conservagfio: Verificagdo das condigdes fisicas do imével para identificar possiveis
necessidades de reparos ou reformas.
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= Custos de adaptagdes: Estimativa dos custos necessérios para adaptagdes do imével, tornando-
o adequado as necessidades especificas de utilizagio pela CAmara Municipal de Orinditiva.

* A obtengfio de um laudo técnico de avaliagio detalhado permitird & Camara Municipal de
Orinditva tomar uma decisfo informada, garantindo a economicidade e a eficiéncia na
utilizagdo dos recursos piblicos.

2.2, A escolha da dispensa de licitagdo estd fundamentada no art. 75, inciso II, da Lei n°
14.133/2021.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A aquisig8o de novo imo6vel visa atender & necessidade de ampliagio da estrutura fisica da
Cémara Municipal, a fim de melhorar a prestagio dos servigos legislativos e administrativos. Para

N - P - . 7 . ~ . 7 )
garantir a adequagdo do investimento publico e a transparéncia do processo, é necessario contratar
profissional qualificado para realizar a avaliagdo técnica e mercadolégica do imével em questiio.
Do servico que sera realizado
3.2. O Contratado devera entregar a Contratante:
= Realizar vistoria técnica presencial no imével indicado;,
= Elaborar laudo técnico de avaliagdo, observando os critérios da ABNT NBR 14.653 (partes
pertinentes),
= Descrever o estado de conservagdo, caracteristicas construtivas, localizacdo, infraestrutura
urbana e demais aspectos relevantes;
= Apresentar metodologia de avaliagfo utilizada (comparativo direto de dados de mercado,
renda, involutiva, ou outra técnica cabivel);
= Indicar valor venal e valor de mercado do imé6vel, com a devida fundamentacio;
o

= Apresentar registro fotografico e plantas (se disponiveis);
®= Indicar eventuais restri¢des legais, urbanisticas ou ambientais que possam afetar a aquisi¢o;

= Entregar o laudo em versio fisica (assinada) e digital (PDF) no prazo estipulado.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1.  Os servigos tém natureza comum tendo em vista que seus padrdes de desempenho e qualidade
podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagdes usuais de mercado, nos
termos do art. 6°, inciso XIII, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

4.2.  Osinteressados deverdo comprovar que atuam no ramo de atividade compativel com o objeto
deste processo, bem como apresentar todos os documentos exigidos para habilita¢go.
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4.3.  Sempre que possivel, o contratado devera priorizar sistemas produtivos que gerem produtos
e/ou servigos sustentaveis, respeitando as normas vigentes.

Subcontratacio
44.  Nio sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
Garantia da contrataciio

4.5.  Nao havera exigéncia da garantia da contratacio dos art. 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de
2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
Condicdes de entrega
5.1. O prazo de entrega do objeto ¢ de até 15 (quinze) dias uteis, apds a assinatura do contrato.

5.2. Caso nfo seja possivel a entrega na data assinalada, devera comunicar as razdes respectivas
com pelo menos dois de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogagéo de prazo seja analisado,
ressalvadas situagdes de caso fortuito e forga maior.

53. O servigo poderd ser rejeitado, no todo ou em parte, quando e, desacordo com as
especificagdes constante deste Termo de Referéncia, bem como na proposta apresentada, devendo ser
substituido imediatamente, as custas do Contratado, sem prejuizo da aplicagdio das penalidades.

54. O Contratado devera executar o servico de acordo com as orientagdes da Contratante,
ofertando o objeto dentro dos padrdes.

Especificacido da garantia do servico

5.5. O prazo de garantia contratual dos servigos é aquele estabelecido na Lei n® 8.078, de 11 de
setembro de 1990 (Codigo de Defesa do Consumidor).

Procedimentos de transicio e finalizacdo do contrato

5.6, Nao serdo necessarios procedimentos de transi¢do e finalizagio do contrato devido as
caracteristicas do objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas
e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecuciio
total ou parcial.

6.2.  Em caso de impedimento, ordem de paralisac@io ou suspenso do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstncias
mediante simples apostila.
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6.3.  As comunicagdes entre o érgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O orglo ou entidade poderd convocar o preposto da empresa para adogio de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o profissional contratado para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagio,
que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das
estratégias para execugio do objeto, do plano complementar de execugdio do Contratado, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Rotinas de Fiscalizacio

6.6. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
N ou pelos respectivos substitutos.

Fiscalizacio Administrativa

6.7. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengio das condigdes de habilitagio da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacio de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso
necessario.

6.8.  Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuara tempestivamente na solucéio do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
7.1. A avaliagdo da execugfio do objeto utilizara o disposto nesta se¢io.

N 7.2.  Seraindicada a retengfio ou glosa no pagamento, proporcional & irregularidade verificada, sem
prejuizo das sang¢des cabiveis, caso se constate que o Contratado:

7.2.1 Nao produziu os resultados acordados,

7.22 Deixou de executar, ou ndo executou com a qualidade minima exigida as atividades
contratadas; ou

7.2.3 Deixou de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugiio do servico, ou 0s
utilizou com qualidade ou quantidade inferior 4 demandada.

Liquidacéo

7.3.  Recebido o documento de cobranga equivalente, correra o prazo de dez dias tteis para fins de
liquidag@o, na forma desta segdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §3° da
Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

(17)3816-1238 Avenida José Fabio Garcez Novaes, n.° 668 CNPJ n.° 51.351.716/0001-74

contato@orindiuva.sp.leg.br Centro — CEP n.° 15480-009 - Orindiuva/SP orindiuva. sp. leg. br




CAMARA MUNICIPAL
DE ORINDIUVA
LEGISLANDO COM ETICA, CONSTRUINDO COM RESPONSABILIDADE —

7.4. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido & metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacdo, nos casos de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite
de que trata o inciso IT do art. 75 da Lei n° 14.133, de 2021

7.5.  Para fins de liquidag¢8o, o setor competente deve verificar se a Fatura apresentada expressa os
elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

I) o prazo de validade;

II) a data da emisséo;

III) os dados do contrato e do orgdo contratante;

IV) o periodo respectivo de execu¢do do contrato;,

V) o valor a pagar; e

VI) eventual destaque do valor de retenges tributarias cabiveis.
7.6.  Havendo erro na apresentago da Fatura, ou circunstincia que impega a liquidagdo da despesa,

~~ esta ficard sobrestada até que o Contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo

apds a comprovagio da regularizagfo da situagio, sem dnus ao Contratante.

Prazo de pagamento

7.7. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados da finalizacdo da
liquidagdo da despesa, conforme se¢do anterior, nos termos da Instrugio Normativa SEGES/ME n°
77, de 2022.

7.8.  No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serfio atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacio,
mediante aplicagfo do indice IPCA de corre¢iio monetaria.

Forma de pagamento

7.9. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo Contratado.

7.10.  Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

7.11. Quando do pagamento, sera efetuada a retencfo tributéria prevista na legislagiio aplicavel.

7.11.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serfio
retidos na fonte, quando da realizagio do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacio
vigente.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
8.1.  Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o Contratado que:
a) der causa a inexecug#o parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdio parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
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c) der causa a inexecugio total do contrato;,

d) ensejar o retardamento da execucfo ou da entrega do objeto da contratagio sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragfio falsa durante a execugdo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.
8.2.  Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

8.2.1 Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugfio parcial do contrato, sempre que
ndo se justificar a imposig8o de penalidade mais grave;

822 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” e “d” do subitem acima, sempre que ndo se justificar a imposi¢o de penalidade mais grave;

8.2.3 Declaragdo de inidoneidade para licitar ¢ contratar, quando praticadas as condutas descritas

nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” ¢ “d”, que
Justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave.

8.3.  Aaplicagdo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipétese alguma,
a obrigacdio de reparacgdo integral do dano causado ao Contratante.

8.4.  Aaplicacio das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério
¢ a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declarac@o de inidoneidade para licitar ou contratar.

84.1 Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificagdes serfio enviadas
eletronicamente para os enderegos de e-mail informados na proposta comercial.

8.4.2 Os enderegos de e-mail informados na proposta comercial serfo considerados de uso continuo
do profissional, ndio cabendo alegagdo de desconhecimento das comunicagdes a eles
comprovadamente enviadas.

8.5.  Naaplicagdo das sangdes serfio considerados:
8.5.1a natureza ¢ a gravidade da infrago cometida;
8.5.2as peculiaridades do caso concreto;
8.5.3as circunstincias agravantes ou atenuantes;
8.5.40s danos que dela provierem para o Contratante; e

8.5.5a mmplantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos orgdos de controle.
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8.6.  Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administragio Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n° 12.846, de 2013, serfio apurados ¢ julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

8.7. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data de aplicacdo
da sang@o, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no 4mbito do Poder Executivo Federal.

8.7.1As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

8.8.  Assangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sfo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n° 14.133, de 2021.

2 89.  Os débitos do Contratado para com a Administracio Contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o Contratado possua com o mesmo 6rgio ora Contratante, na
forma da Instrugio Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO
Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio de contratagdo direta com fundamento no art. 75,
inciso I, da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2025, com adogao do critério de julgamento pelo menor

preco.
Exigéncias de habilitacio

— 9.2.  Para fins de habilitagfo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacdo juridica
9.3.  Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha

validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

9.4.  Empresario individual: inscrigiio no Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

9.5.  Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.6.  Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagio de funcionamento no Brasil,
publicada no Didrio Oficial da Unifio e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
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localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

9.7. Sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.8.  Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresdria: inscrigio do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empreséria, respectivamente, no Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacio no
Registro onde tem sede a matriz;

9.9.  Sociedade cooperativa: ata de fundagio e estatuto social, com a ata da assembleia que o

aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas

Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de
. dezembro 1971.

9.10. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidagfo respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

9.11. Prova de inscri¢io no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

9.12.  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacfio de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e 4 Divida Ativa da
Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da
Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e
da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.13.  Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

9.14. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.15.  Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio
ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.16. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.17. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual,
devera comprovar tal condigdo mediante a apresentagio de declaragio da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.
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9.18. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estard
dispensado da prova de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Qualificacio Econdmico-Financeira

9.19.  Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
interessado, caso se ftrate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participagio na
licitagio/contratagfio, ou de sociedade simples;

9.20. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;
Qualificacdo Técnico-Profissional

9.21. Apresentagdo do(s) profissional(is), abaixo indicado(s), devidamente registrado(s) no
conselho profissional competente (CREA ou CRECI).

9.22.  Apresentagdo de atestado de capacidade técnica, onde a empresa ou profissional habilitado ja
prestou servigo referente ao objeto a ser contratado.

9.23.  Os atestados de capacidade técnica poderfio ser apresentados em nome da matriz ou da filial
do fornecedor.

Disposicdes gerais sobre habilitacio
9.24. Ndo serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagiio de CNPJ/CPF diferentes, salvo

aqueles legalmente permitidos.

9.25.  Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, ¢ s¢ 0
fornecedor for a filial, todos os documentos deverio estar em nome da filial, exceto para atestados de
capacidade técnica, € no caso daqueles documentos que, pela prépria natureza, comprovadamente,
forem emitidos somente em nome da matriz.

9.26. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de nameros de
2 documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizaciio do
recothimento dessas contribuigdes.

9.27. O proponente pessoa fisica deverd acrescentar o percentual de 20% (vinte por cento) do valor
de comercializagdo a titulo de contribuicio patronal & Seguridade Social, para fins de melhor
avaliag@o das condigdes da contratacio pela Administragiio.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1.  Considerando que a pesquisa de prego sera realizada de forma concomitante com a sele¢io da
proposta mais vantajosa, o custo estimado da contratagiio sera auferido apds o recebimento das
propostas e divulgado no site da Cimara Municipal de Orindiava.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
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CAMARA MUNICIPAL
DE ORINDIUVA

LEGISLANDO COM ETICA, CONSTRUINDO COM RESPONSABILIDADE —

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo & conta da dotagdo orgamentaria
consignada no orgamento vigente, classificada e codificada conforme segue:

010100 Camara Municipal
01 031 0011 Administracdo Legislativa

01 031 0011 2001 0000 Manutencdo das Atividades Legislativas

3.3.90.39.00 Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica

12. DISPOSICOES FINAIS

12.1.  As informagdes contidas neste Termo de Referéncia nfio sdo classificadas como sigilosas.

Orinditiva/SP, 02 de junho de 2025.

Elaborado por: )

Rita de Céssia Evangelista Porto Borg

Analista Administrativa

Aprovado por: M \} i @_/\

Rafael Guilherme Rodrigues Dias

Presidente da Camara
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